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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Pavlovié Blagote
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu élana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 1561/22), DUP-a »Zukotrlica« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br.
27/12), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 7, u bloku 4, zona A u zahvatu DUP-a
nZukotrlica«. Predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 3555,
3554 i 3540/1 KO Novi Bar.

Postojeci objekat se rusi, a na njegovom mjestu gradi novi. Vlasnik objekta, shodno &lanu
113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnosi prijavu Urbanisti¢ko-
gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeceg objekta, a na osnovu uradenog
Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasniStvu nad objektom (lisf]
nepokretnosti).
Ukoliko se postojeci objekat ne rusi, u idejnom riesenju urbanisti¢ke parcele i objektal
dokumentovati rieSenja na osnovu kojih je sagraden postojeéi objekat. Da bi se odobrilal
rekonstrukcija objekta neophodno je da isti bude legalan u potpunim gabaritima.

Napomena: Tacni podaci 0 katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku
parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlaSéena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave zal
nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Pavlovi¢ Blagota iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, grafiéki prilog karta br. 01 »Topografsko - katastarski
plan«, na predmetnoj lokaciji izgraden je objekat spratnosti P+1.

U listu nepokretnosti br. 706 za KO Novi Bar, od 02.06.2023. godine, na katastarskoj parceli
br. 355 upisano je dvoriste povr§ine 401m?, porodiéno stambena zgrada - zgrada br. 1,







“Wvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 21.06.2023. godine, utvrdeno je sledece:

povrsine 68m? i spratnosti P+Pk i pomo¢na zgrada - zgrada br.2, povr§ine 12m?. Na
katastarskoj parrceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je Jovanovi¢
(Velizar) lvan.

- u listu nepokretnosti br. 583 za KO Novi Bar, na katastarskoj parceli br. 3540/1 upisano
je dvoridte povrS§ine 360m?. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja. Kao
suvlasnici upisane su Zivanovi¢ (Kuzman) Olivera (obim prava 2/3) i Vuckovié
Ratomirka (obim prava 1/3);

- u listu nepokretnosti br. 1800 za KO Novi Bar, na katastarskoj parceli br. 3554 upisano
je dvorite povr§ine 421m? i porodi¢na stambena zgrada povrine 93m? i sprtnosti
Po+P+1+Pk. Na kat. parceli u rubrici Podaci o teretima i ograni¢enjima upisano je vise
tereta i ograni¢enja. Kao vlasnik upisan je Uskokovi¢ (Miodrag) Uros.

PLANIRANO STANJE

.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Turisticko stanovanje (TS)

Namjena povrsina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
moze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana je
kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene u
objektu uz odredene uslove.
Detalina namjena povrSina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i
prikazana u grafickom reSenju.
TuristiCko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sli¢no).

Objekti turistickog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju
objekata turistickog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrzajima, Koji, ni na koji na¢in, ne ometaju osnovnu namjenu.
TuristiCko stanovanje obuhvata uglavnom izgradeno gradevinsko zemljiste. Unutar blokoval
preporucuje se urbanisticka komasacija — ukrupnjavanje lokacija, spajanjem pojedinacnih
urbanistickih parcela, u cilju kvalitetnijeg koris¢enja prostornih moguénosti.

Kategorija usluge koja treba da se obezbijedi u objektima turistitkog stanovanja koristi se
kao korektivni kriterijum, na nivou blokovske urbanisti¢ke parcele, kao i na nivou
pojedinacne urbanisticke parcele i lokacije.

.2

Pravila parcelacije:

Granice pojedinacnih urbanistiCkih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih
tacaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog re$enja, zbog mogucih
odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko na postoje¢im
granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana mjerodavan je
postojeci katastar.
Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom ¢e u najvec¢em broju slu¢ajeva biti jedna
ili viSe pojedinacnih urbanistickih parcela, uz povoljnije uslove ukoliko se radi o
objedinjavanju pojedinacnih urbanisti¢kih (vlasnickih) parcela.
NaroCito se za lokacije za izgradnju objekata turistickog stanovanja preporucuje
urbanistiCka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija objedinjavanjem vlasni¢kih parcela, u
cilju optimalnog koris¢enja prostornih potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u skladu sa uslovima iz
plana i za dio urbanisti¢ke parcele €ija povrSina ne moze biti manja od 400 m?, nezavisno
od vlasniStva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristu
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<827 7akona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG”" broj 29/07

gradske saobracajnice ili javnog puta.

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke

okumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat
2 Gg Yparcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih
. "«katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 &lana 13 Pravilnik
} ‘}plﬁbdvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po plansko
TR & ?kumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim

agy

$podlogama. Elaborat izraduje ovla§¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 13

"Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom
potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donosenja Plana generalne regulacij
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistick
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistic¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanistiCku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu |dejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijes
imovinsko pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni
radovi.

7.3. (Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Urbanisticko tehni¢kim uslovima i
smjernicama za izgradnju objekata iz predmetnog plana.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje bo¢ne linije gradevinske
parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo¢nu liniju gradevinske parcele;

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Requlaciona linija
Regulaciona linija je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija koja dijeli
javnu povrsinu od povrsina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka i granica blokovske
urbanisticke parcele, koja je nepromjenjiva i precizno definisana koordinatama prelomnih
tacaka u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje,
definisana graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana
je za sve urbanisticke blokovske parcele i urbanistiCke parcele definisana jedna gradevinska
linija, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povr§ine zemlje.
Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinaéne susjedne parcele su definisane
opisno ili numeric¢ki (kao odstojanja od granica parcele).
Za blokove 12 u zoniAiblokove 2, 3 i dio bloka 4 u zoni B definisane su dvije gradevinske
linije, i to GL 1, koja se poklapa sa regulacionom linijjom i predstavlja granicu izgradnje




rema ulici za suteren ili prizemlje i prvu etazu, i GL 2, na udaljenosti od 4m od regulacione
linije, za etaze iznad prvog sprata.
radevinske linije ispod porSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
emlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
§B\ Jiskljuéivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
;ff‘}‘,_.'ug\rozi susjedne objekte i parcele.
i{% . JOvim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu
27 “Ipg regulacionu liniju.
L S
\WMed usobna udaljenost objekata koji se grade na istoj lokaciji iznosi najmanje polovinu visine
viSeg objekta. Udaljenost se moze smanijiti na Cetvrtinu ako objekti na naspramnim bo&nim
fasadama ne sadrZe sobne otvore. Ova udaljenost ne moze biti manja od 6,00 m ako jedan
od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvjetljenje.

Odnos prema susjednim parcelama
Minimalna udaljenost objekta turistickog stanovanja od granice susjedne parcele je 3 metra, |
(izuzetno 2,00m ako se parcela granici sa povrS§inama koje nijesu namijenjene za izgradnju ‘
objekata).
Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
lzuzetno, objekat mozZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako
postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.
7.4. |Uslovi za tretman postojecih objekata:
Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:
- Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;
Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;
Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu;
PrekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelamaJ
| (uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne urbanisticke parcele) a koji
ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu presli definisanu regulacionu liniju prema
saobracajnici — u postoje¢em gabaritu,
Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz
saglasnost Zeljeznicke infrastrukture Crne Gore.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim
te€nostima i gasovima (»Sl. list CG, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radui
(»Sl. list CG«, br. 34/14).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).

GradiliSte organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodag su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mijere obezbedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
radana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
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e javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestimaﬂ
dje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnic¢kim|
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
- ~jmikroseizmiCke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od
“iseizmickog kompleksa.

‘Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
rgpisima za gradenje u seizmickim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

tivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
r. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SlI. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrst
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotn
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualn
paleontolooske ili mineralo$ke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinut
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istraZivanja.

10 [USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREPENJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa cillem da se obezbjedi spontano
koris¢enje i prijatan dozivljaj u prostoru.
Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veli¢ine i vrste
objekata, predvidjeti gdje god je moguée manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove,
platoe i sl.).

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine,
ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za
zavr$nu obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,




zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

lene povrSine ogranienog nacina kori¢enja su zelene povrsine planiranih objekata sa

Zelene povrSine manjih turistickih objekata

Ove zelene povrsine treba planirati, ako je moguce, po principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji, dio vrta treba da ima, prije svega, estetski znacaj privlanog
projektantskog reSenja, sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim
travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetlijenjem, i da bude
u skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

- Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druzenje i zavisno od veli€ine planirati odredeni broj stabala visokih li§¢ara koji ¢e u
toku lietnih mjeseci pruZiti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece,
mjesto za rostilj, ¢esmu, bazen.

- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o samom polozajul
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru.

- Citav prostor dvorista, ako je moguée, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom reSenju.

- Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni
tampon granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce $irine.

Zelene povrsine vecih turistickih objekata

Za ovu kategoriju zelenila mozZe se reci da ima veoma izrazenu estetsku funkciju, odnosno

ova funkcija nije niSta manje znac¢ajna od sanitarno-higijenske, koja uglavnom predstavilja

primarnu funkciju zelenila.

Pri planiranju ovog tipa zelenih povrSina treba voditi rauna o svim sadrzajima koji

doprinose njihovom reprezentativno-atraktivnom karakteru:

- Sve elemente kompozicije zelene povrsine, materijale, oblike i veli¢ine, uskladiti s
objektom. Stil pejzaznog projektovanja kod ovog tipa zelenila moze biti i geometrijski;

- Postojeci biljni fond maksimalno zadrzati, vodec¢i raéuna o svim vitalnim primjercima i
njihovom uklapanju u buduce projektantsko resenje;

- Raspored staza rijeSiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja;

- Sve atraktivne vizure sacuvati a nove brizljivo isplanirati;

- Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izrazene dekorativnosti, razli¢itih
boja i perioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti parternim uredenjem, cvjetnjacima i
ljepo odrZzavanim travnjakom, eventualno alejnom sadnjom. Gustim zasadima i
drvoredima odvojiti Eitavu povrsinu od saobracaja, na principu zastitnog zelenila. Gdje
je moguce planirati vertikalno i krovno ozelenjavanje (krovne vrtove planirati pri
projektovanju samih objekata) ;

- Sve sadrzaje aktivne i pasivne rekreacije planirati u odnosu na veli¢inu otvorene
povrsine, ali nikako na ra¢un zelenih povrsina;

- Obavezno projektovati sistem za zalivanje;

Opsti predlog bilinog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan izbor na
projektantu uz postovanje ovih uslova.







Qercus ilex
Magnolia purpurea
Magnolia grandiflora
Albizzia julibrissin
Melia azedarach
Olea europaea
Lagerstroemia indica

Visoko i nisko liséarsko drvece:

Cetinarsko drvece:
Cupressus sempervirens
Pinus pinea

Pinus maritima

Abies pinsapo

Cedrus atlantica
Cupressus arizonica
Cedrus libanii

Palme i sukulente:
Phoenix canariensis
Washingtonia filifera
Cycas revoluta
Chamaerops humilis
Agave americana
Aloe sp.

Opuntia sp.

Zbunaste vrste:
Pitosporum tobira
Laurocerasus officinalis
Rusmarinum officinalis
Camelia japonica
Calistemon sp.
Viburnum tinus

Laurus nobilis
Juniperus sp.

Nerium oleander
Jasminum sp.

Myrtus communis
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10140/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema €lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog oste¢enja, unistenja i od neovlad¢enog pristupa drugih lica, saCuva otkrivene|
predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica,
odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
kolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na€inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokaln

¥4







1%

samouprave, kojima se ureduju pomocéni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plan
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SluZbeni list
ICG — opstinski propisi‘ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomo¢éni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom C&ijem
kori8¢enju sluzi pomoéni objekat, kao Sto su: nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomoc¢ni objekti infrastrukture kao Sto su: septiCke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektri¢ne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoc¢nog objekta.

Tip 3: pomocéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavijanja odnosno gradenja pomocénih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27107, ,Sluzbeni list CG* br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 stav,
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalnog
znacaja (tacka 31, stav 1 €lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunaine
poslove i saobracaj, Opstine Bar.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehni€ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja







iSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcel
ili viSe susjednih urbanistickih parcela (€l. 76 vaze¢eg Zakona), ldejnim rjeSenjem se|
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narogito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
. |Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke!
L \parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
hE ga cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio.

_; .7/ [Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke
arcele, na bilo koji nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji €ine
sastavni dio ovih UT uslova.
Tehni€ku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaze¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju¢enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
- TehniCka preporuka ze prikljuenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢iva¢a strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

'Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢&lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje
radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.







‘ 17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

| U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projekine
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove |
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direktorata za|
drumski saobracaj, shodno &lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17.477| Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavlijuie podatkke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:
Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
tav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»SI. list CG - op$tinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostimal
orisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena

10







lasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
rivrednog subjekta, prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

“t SEIZMICKIH) PODLOGA, ]
| KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
“INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

. #a:pptrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o

8kim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
7 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmickog intenziteta po MCS skali.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
0 geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrde privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZza, shodno &lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojimal
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postoje¢eg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznake urbanistic¢kih parcela UP 7 u bloku 4, zona A
Povrsina urbanisticke parcele 454,45m?
0,5

Maksimalni indeks zauzetosti (povrsina osnove objekta 227,23 m?)

Indeks zauzetosti je koli€nik izgradene
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ovrSine objekta (objekata) na odredenoj
arceli (lokaciji, bloku) i ukupne povrsin
arcele izraZzene u istim mjernim jedinicama.
Izgradena povrSina je definisana spoljasniji
jerama finalno obradenih fasadnih zidova i
tubova u nivou novog — uredenog terena.
Indeks zauzetosti je definisan za svaki blok. U
definisanom iznosu se primjenjuje ukoliko s
kao lokacija utvrduje prostor koji obuhvat
najmanje dvije pojedinatne urbanistick
(vlasniCke) parcele ili kada je povrSina lokacij
iznad 600m?. U svim drugim sluéajevim
definisani indeks zauzetosti se umanjuje z
20%.
Horizontalni gabarit podzemne etaze moze bit
veci od gabarita objekta, ali pod uslovom da s
njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedn
objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemn
garaze do 1,2m iznad nivoa terena, ozelenje
i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi
roracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ s
smatra uredenom zelenom povrsinom.

Maksimalni indeks izgradenosti

1,6

Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne brut
gradevinske povrSine objekata i povrSin
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u isti
mjernim  jedinicama. Bruto gradevinsk
povrSina objekta je zbir bruto povrSina svi
etaza objekta, osim podrumske etaze,
odredena je spoljasnjim mjerama finaln
obradenih zidova.

Indeks izgradenosti je definisan za svaki blok.
U definisanom iznosu se primjenjuje ukoliko s
kao lokacija utvrduje prostor koji obuhvat
najmanje dvie pojedinaéne urbanisticke
(vlasniCke) parcele ili kada je povrSina lokacije
iznad 600m2?. U svim drugim slu¢ajevima
definisani indeks izgradenosti se umanjuje za
20%.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

727,12m?

U obracun bruto gradevinske povrSine ne
ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), i druge poplo¢ane povrsine, krovovi
ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi
od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se zal
neku od navedenih namjena.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali
nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u
proracun dozvoljene bruto povrSine objekta,

rostor.
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Maksimalna spratnost objekata

Vertikalni  gabariti  objekata turistickog
stanovanja se utvrduju u  svakom
pojedinacnom slu¢aju u skladu sa kapacitetom
lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i
pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost
objekata turistickog stanovanja je Po+S+5 ili
Po+P+5 (za zonu A), odnosno Po+S+3 ili

Po+P+3 (za zonu B).

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit je definisan i z
podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe s
definisane nazivima koji proisti¢u iz njihovih
poloZaja u objektu.

Podrum je podzemna etaza C¢iji vertikaln
gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise o
1.00 m. Gabariti podruma definisani s
gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mog
prelazati preko 80% povrSine urbanistick
parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisano
terenu i predstavlja gabarit sa tri stran
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kot
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlie je nadzemna etaza Cdija je
maksimalna visina:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za stambene prostore do 3.5 m;

- za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova. Potkrovlje je dio zgrade
ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa
njenom namjenom i funkcijom, a ¢ija je najniza
svijetla visina na mjestu gdje se gradevinskal
linija potkrovlja i spratova poklapaju 120 cm.
Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganije stvari.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je spratnodc¢u
objektata gdje je visina etaza odredena premal
prethodno iznijetim vrijednostima.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, ito:

- na ravnom terenu kota prizemlja novih
objekata ne mozZe biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

- na ravnom terenu kota prizemlja moz
biti najvise 1,20 m visa od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa
nagibom od ulice nanize, kota prizemlja

mozZe biti najvise 1,20m niza od kote
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nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa
nagibom koji prati nagib saobracajnice,
kota prizemlja objekta odreduje se
primjenom iznijetog pristupa;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu s
javnim putem, kota prizemlja utvrduj
se kroz urbanisticke uslove prem
iznijetom pristupu

za objekte koji u prizemlju imaju poslovn

namjenu kota prizemlja moze biti maksimaln

0,20m visa od kote trotoara.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putni¢kih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se,
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izva
javnih povrsina, i realizuju istovremeno sa
osnovnim sadrzajem na parceli, odnosn
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti n
parceli utvrduje se po normativu: stanovanje
1-1,2 PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50
PM na 100 soba; trgovina 20-40 PM na 1000
m?, poslovanje — 10 PM na 1000 m2.

Ukoliko se pokaze potreba za dopunskim
kapacitetima za parkiranjem vozila iste treba
reSavati podzemnim garazama u okviry
urbanisti¢kih parcela.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba d
uvazava karakteristicni ambijent podrucja, t
da istovremeno doprinosi stvaranju slik
uredenog turisticCkog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovhom
likovhom pogledu mora da odgovar
klimatskim karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce Kkoristit
savremene | tradicionalne materijale, vodec¢
ractuna o usaglasenosti likovnog izraza
ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuj
se savremeni materijali koji daju moguénost z
orginalna arhitektonska reSenja, a istovremen
su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivaem od crijepa, ili ravne, s
svim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovano
formom i ambijentom, imajuéi istovremeno
vidu hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i slicne element

koristiti nekorozivne materijale.
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Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

hodno Zakonu o efikasnom koris¢enj
nergije (,Sluzbeni list CG* broj 57/14, 03/15,
5/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevim
nergetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni lis
G* broj 57/14) projektovanjem i izgradnjo
bjekata treba posti¢i smanjenje gubitak
oplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije spoljnih elemenata, povecanje
oplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
bjekata i koriS¢enjem sunceve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te
ovecanje energetske efikasnosti sisteme
rijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
bjekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
laborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
nalizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
ompletnog spoljnog omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti
ve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata Kkoristiti
avremene termoizolacione materijale, kako bi
e smanjila potro$nja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se!
d pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive
isteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako
i se smanjila potrodnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
manjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
asjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
ehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraéunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
rjednosti za 30-25% nize od maksimalno
ozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno
blikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive
isteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
kurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije
a vjeStacku klimatizaciju.odrzivost
otovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
nadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.

22 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja Tima, dipl.inZ.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica I,

Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica
~
24
25 | PRILOZI: sl

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Listovi nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

- Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar. br. 1497 od 06.03.2019. god.

- Saobra¢ajno -  tehnicki  uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove |
saobracaj br. UPI 14-341/23-120/1 od

08.03.2023. god.
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Crna Gora
Opétlna Bar

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-369

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum: 05.06.2023. god.

IZVOD I1Z PLANA DUP ,ZUKOTRLICA”

(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 27/12)

0‘(0\ '\rﬂ(;_u « "9\\\
3 oeHiR stalna savjetnica I,
. E3 % Mgaj TiSma, drpr'hz arh.
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

LEGENDA

-so0—see—eee GRANICA DUP-a
o]
[c 2] KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica”

narucilac. OPSTINA BAR
obradivac PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN |datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié¢, dpp ,
planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 0 1
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

TURISTICKO STANOVANJE

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
KORIDOR BULEVARA

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE

ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

POVRSINE JAVNIH PARKINGA
P2  kaNALISANI VODOTOKOVI
TRAFO STANICA POSTOJECA
TS} TRAFO STANICA PLANIRANA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlica"

narucilac: OPS"TINA BAR
. ) 4 I &"&'4 ) |
Qaraghac. PLANING DOO NIKSIC 5y LhAN

drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: avgust, 2012.
odgovomni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _

planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 06
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ORANICENE NAMJENE

=fud
SsSess
::.\'3_.:--\-.;‘

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

Detaljni urbanistié¢ki plan "Zukotrlica"

narudilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA |datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Ana Vukotié, dipa razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: ] 07






Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"
PLAN SAOBRACAJNE
INFRASTRUKTURE
LEGENDA

GRANICA OBUHVATA

ZELJEZNICKA PRUGA
KOLSKO PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
JAVNI PARKING | GARAZA
IVIENJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA

OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

| ElHIIEN E

>
>

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

o——-C8L1l__ o GRADEVINSKA LINIJA

o——CL2 _ o5 GRAPEVINSKA LINIJA SUTERENA

P+n PLANIRANA MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narudilac: OPSTINA BAR

obradivaé: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ,

planer: Edvard Spabhija, dig razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 08
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN HIDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE-VODOVOD

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
o——— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

REGIONALNI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD
______ PLANIRANI VODOVOD

Q HIDRANT

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narucilac: OPéTINA BAR
. . BN PLAN
obradivac PLANING DOO NIKSIC 8%y PLA

drustvo za planiranje i projektovanje

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE

naziv karte: datum: avgust, 2012.
INFRASTRUKTURE- VODOVOD

odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp ,

planer: Mira Papovié, dig razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 09
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
S GRANICA URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
______ PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
—p—  SMJER ODVODNJE FEKALNE KANALIZACIJE

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
______ PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

—— SMJER ODVODNJE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narudilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC AR

dru$tvo za planiranje i projektovanje

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE

naziv karte: datum: avgust, 2012.
INFRASTRUKTURE-KANALIZACIJA

odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp _

planer: Mira Papovié, dig razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 O
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE|
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

Koridor nadzemnog voda 10 kV

———————————— Podzemni vod 10 kV, novi

Tip, Istek (god )

Podzemni vod 10 kV, postojeci

B TS 10004 KV, postojeca

E] TS 10/0.4 KV, 630 KVA

m TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA

TS 10/0,4 kV, van Plana

UrbanistiCke parcele za TS

TS Naziv
(parametri) Oznaka
kVA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narucilac: OP§T’NA BAR
e o Ws, .
obradivac: PLANING DOO NIKSIC B%¢ DLANINC
drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE datum: avgust, 2012,
INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikolié¢, dpp _
planer: Viadimir Durutovié, die razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 1
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

STANJE | PLAN
TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

ess—ese ese eoe GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA TK PODZEMNA KANALIZACIJA

POSTOQJECE TK OKNO

POSTOJECA TELEFONSKA CENTRALA

PLANIRANATK PODZEMNA KANALIZACIJA

PLANIRANO TK OKNO

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narucilac: 0P§TI~A BAR ‘
R . Wy
aljracitvac PLANING DOO NIKSIC 8%y DLANING
drustvo za planiranje i projektovanje
: _ STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE _
naziv karte: INFRASTRUKTURE datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Dragica Vujié¢ié,die razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 2
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

e GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
o—PRL o REGULACIONA LINIJA

o—8L__ o GRADEVINSKA LINIJA

o-—~*=l._.0 GRADEVINSKA LINIJA ETAZA P+1

GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
mmmmmms GRANICA URBANISTICKE ZONE
A OZNAKA URBANISTICKE ZONE
Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"
narucilac: OPSTINA BAR
- I i"“; PLAN
obradivac PLANING DOO NIKSIC AR
drustvo za planiranje i projektovanje
. PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE |
karte: ’ ; =
naziv karte REGULACIJE datum: avgust, 2012
odgovorni planer: Mirjana Nikolié¢, dpp _
planer: Branislav Rakojevic, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 3
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g g g POVRSINA POVRSINA BRUTO
zo| =z URBANIST. OSNOVE GRADEVIN.
5@l 85| PARC.(mY) | 1z OBJ. (m?) N POV.(m?)
4 1 269.05 0.50 134.52 1.60 430.48
2 330.86 0.50 165.83 1.60 529.38
3 402.01 0.50| 201.01 160 | 643.22
4 536.39 |0.50| 26820 [1.60| 858.22
5 533.78 0.50 266.89 1.60 854.05
6 46378 |[050| 231.89 1.60 | 742.05
T 45445 |050| 227.23 1.60| 727.12
8 53090 |0.50| 26545 160 | 84944
9 41213 |050]| 206.07 160 | 659.41
10 557.88 0.50 278.94 1.60 892.61
11 330.12 0.50 165.06 1.60 528.19
12 407.74 0.50 203.87 1.60 652.38
13 603.79 |[050| 301.90 1.60 | 966.06
14 583.10 |0.50| 291.55 160 | 932.96
15 575.56 0.50 287.78 1.60 920.90
16 53372 |0.50| 266.86 160| 853.95
17 39740 |0.50| 198.70 160 | 635.84
18 465.70 0.50 232.85 1.60 745.12
19 482 .51 0.50| 241.26 160| 772.02
20 540.46 0.50 270.23 1.60 864.74
21 346.74 0.50 1337 1.60 554.78
22 317 .42 0.50 158.71 1.60 507.87
23 626.25 0.50 313.13 1.60 | 1002.00
24 57946 |050| 28973 |160]| 927.14
25 480.35 |050| 24018 |160| 768.56
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Koordinate prelomnin tacaka granice bloka A4

Broj tacke X Y
01 6590414955 | 4663644.582
oe 6590460.499 | 4663737.780
03 6590464.033 | 4663743.9353
04 6590462.625 | 4663750.280
05 6590444.326 | 4663761.445
06 6590387.792 | 4663767.173
07 6590381.774 | 4663765.005
08 6590334.229 | 4663722.845
09 6590310.765 | 4663676.169
10 6590312.887 | 4663671.244
11 6590409.620 | 4663642.247




Katastarska opstiina: NOVI BAR

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-9282023

Datum: 02.06.2023.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 537
Parcela: 3555
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102-918-13087/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-13087/2023
Datum: 02.06.2023.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 706 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broi Podb Broj Plan Potes ili Nacin koriscenja Bon. Povrsi 2 .
o "} sgrade | Skica |D2MUM UPISA|  ylics i kuéni broj Osnov sticanja klasa Wna m%  Prihod
3555 15 19/06/2015  Pukotrljica Dvoriste 401 0,00
20 NASLIEDE
3555 1 15 19/06/2015  [Zukotrljica Porodicna stambena zgrada 68 0.00
20 NASLIEDE
3555 2 15 19/06/2015  [Zukotrljica Pomocnia zgrada 12 0.00
20 NASLIEDE
481 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
1212980213006 JOVANOVIC VELIZAR IVAN Svojina 11
BRATSTVA I JEDINSTVA BR41 PODGORICA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
, Nactin koriséenja PD = 4 Prava
Broj Podbroj zB::giIe Osnov slicanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
3555 1 [Poroditna stambena zgrada p /
INASLIEDE - =
3555 Stambeni prosto » | Svojina 171
' RASLIEDE : {‘ JOVANOVIC VELIZAR IVAN 1212980213006
=S ' hH8
Prichen Kan BRATSTVA 1 JEDINSTVA BR4I
3555 Stambeni stor ] ) Svojina 1/1
o ' RASLIEBE 5 PN | JOVANOVIC VELIZAR IVAN 1212980213006
< 68
FrOBas s BRATSTVA 1 JEDINSTVA BRI
155 2 [Pomoéna zgrada Svojina 1/1
o NASLIEDE . JOVANOVIC VELIZAR IVAN 1212980213006
970 12
BRATSTVA 1 JEDINSTVA BRI

Ne postoje tereti

i ograniCenja.
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vriieme-

02 068 2023 140801

v‘ Or_vla§écno lice:

el
strd%n xokéevic dipl.pravnik
E !}' ’

M:y ?05

2772



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 21.06.2023 13:05

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Datum: 21.06.2023 13:05

KO:

NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 583 -1ZVOD

Podaci o parceli

: Pl . Potes ili Nacin koriscenj
Broj/podbroj | Broj zgrade |c,c, | Datum Upisa| ey i kuénibroj | Osnov sticanfa |PoVrSina m?|Prihod
15 Dvoriste
3540/1 20 12.02.2021 | BRATSTVA | JEDINSTVA BR.10 POKLON 360 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
- ZIVANOVIC KUZMAN OLIVERA .
. Susvojina 2/3
i YUCKOVIC RATOMIRKA Siisvoiin 173
Ne postoje tereti i ogranic¢enja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj : o
LN parcele Podbr.|[Zgrada|PD prak zahtjeva GodinalKomentar Sadrzina
ZA UCRTAVANJE SPRATA NA KAT.P. 3542 KO
3540 1 0 954 4840 2015 NOVI BAR




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 21.06.2023 13:04

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 21.06.2023 13:04
KO: NOVI BAR

LIST NEPOKRETNOSTI 1800 - PREPIS

Podaci o parceli

.| Broj |Plan| Datum Potes ili Naéin kori¢enja Povrsina
Bra)/padbro) zgrade [Skica| upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja m2 [ fihod
Porodi¢na stambena
3554 1 |20 [27.01.2021 EEAE‘TVA t JEDRGTYA zgrada 93 |0.00
§ KUPQVINA
15 BRATSTVA | JEDINSTVA Dvoriste
3554 20 27.01.2021 BR.12 KUPOVINA 421 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. USKOKOVIC MIODRAG UROS .
& Svojina 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

" i Osnov prava
Nacin koris¢enja PD i .
Broj/podbroj Broj Osnov sticanja Godina Spratnost_/ Sprat Vlasnik ili nosilac
zgrade Sobnost izgradnje Povrsina prava
Adresa, Mjesto
Porodi¢na stambena gg%%%ﬁgf“ ERRABASA
3554 1 zgrada 965
KUPOVINA
93
Garaza kao dio Svojina 1 é 1
zgrade 5 USKOKOVIC MIODRAG
3554 1 KUPOVINA 1 g;va etaza podruma UROE *
Dvije sobe .
; Svojina 1/1
Stambeni prostor . ‘ USKOKOVI G
3554 1 KUPOVINA 2 Prizemlje UROE *“.a Gor
Trosoban stan 80 > 2 S orog?
P
. Svojifa AL ¢ -
Stambeni prostor RAL R |
3554 1 |KUPOVINA 3 |Prvisprat USKOROVICGMIODRAG, |




3554

Stambeni prostor
KUPOVINA
Dvosoban stan

Svojina 1/1
USKOKOVIC MIODRAG

Potkrovlje-mansarda UROE *

85

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj/podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Nacin
koris¢enja

Datum
upisa

Opis prava

3554

Dvoriste

18.03.2020

Hipoteka | REDA, NA IZNOS OD 188.000,00 EURA, UGOVOR
O HIPOTECI UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE,
UGOVOR O STAMBENOM KREDITU BR.733-90-74 OD
03.03.2020 GODINE, SA ROKOM OTPLATE 300 MJESECI, U
KORIST CKB AD PODGORICA

3554

Dvoriste

18.03.2020

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDJENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA, UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE.

3554

Dvoriste

18.03.2020

Zabiljezba neposredne izvr$nosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE I1ZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA,
UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE

3554

Dvoriste

15.03.2021

Hipoteka NA IZNOS OD 188.440,19 EURA PO OSNOVU
UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR, 204/2021 OD 09.03.2021
GODINE | UGOVORA O STAMBENOM KREDITU BR. 733-90-74
0D 03.03.2020 GODINE, ANEKSA | UGOVORA O KREDITU BR.
733-90-74 OD 03.03.2020, BR. 371/20 OD 19.06.2020
GODINE | ANEKSA Il UGOVORA O KREDITU BR. 733-90-74 OD
03.03.2020 GODINE |1 OD 11.02.2021 GODINE U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA

3554

Dvoriste

15.03.2021

Zabrana otudenja i opterecenja ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDENJA | OPTERECENJA ,KAO | IZDAVANJA U ZAKUP
HIPOTEKOVANE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLANOSTI
HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 204/2021 OD 09.03.2021
GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA

3554

Dvoriste

15.03.2021

Zabiljezba neposredne izvr$nosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
BEZ ODLAGANJA PO UZZ BR. 204/2021 OD 09.03.2021
GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA

3554

Garaza kao
dio zgrade

18.03.2020

Hipoteka | REDA, NA IZNOS OD 188.000,00 EURA, UGOVOR
O HIPOTECI UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE,
UGOVOR O STAMBENOM KREDITU BR.733-90-74 OD
03.03.2020 GODINE, SA ROKOM OTPLATE 300 MJESECI, U
KORIST CKB AD PODGORICA

3554

Garaza kao
dio zgrade

18.03.2020

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDJENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA, UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE.

3554

Garaza kao
dio zgrade

18.03.2020

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA,
UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE

3554

Garaza kao
dio zgrade

15.03.2021

Hipoteka NA IZNOS OD 188.440,19 EURA PO OSNOVU
UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR, 204/20 .03.2021

EDITU BR; 733-90-74 OD
03.03.2020 GODINE | OD 11.02.2021 GODINEU;
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKEAD-PODG

3554

Garaza kao
dio zgrade

15.03.2021

Zabrana otudenja i opterecenja  ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDENJA | OPTERECENJA ,KAO | IZDAVANJA U ZAKUP
HIPOTEKOVANE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLANOSTI
HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 204/2021 OD 09.03.2021




GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA

3554

Garaza kao
dio zgrade

15.03.2021

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
BEZ ODLAGANJA PO UZZ BR. 204/2021 OD 09.03.2021
GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA

3554

Stambeni
prostor

18.03.2020

Hipoteka | REDA, NA IZNOS OD 188.000,00 EURA, UGOVOR
O HIPOTECI UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE,
UGOVOR O STAMBENOM KREDITU BR.733-90-74 OD
03.03.2020 GODINE, SA ROKOM OTPLATE 300 MJESECI, U
KORIST CKB AD PODGORICA

3554

Stambeni
prostor

18.03.2020

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDJENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA, UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE.

3554

Stambeni
prostor

18.03.2020

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA,
UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE

3554

Stambeni
prostor

15.03.2021

Hipoteka NA IZNOS OD 188.440,19 EURA PO OSNOVU
UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR, 204/2021 OD 09.03.2021
GODINE | UGOVORA O STAMBENOM KREDITU BR. 733-90-74
OD 03.03.2020 GODINE, ANEKSA | UGOVORA O KREDITU BR.
733-90-74 OD 03.03.2020, BR. 371/20 OD 19.06.2020
GODINE | ANEKSA Il UGOVORA O KREDITU BR. 733-90-74 OD
03.03.2020 GODINE | OD 11.02.2021 GODINE U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA

3554

Stambeni
prostor

15.03.2021

Zabrana otudenja i opterecenja ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDENJA | OPTERECENJA ,KAO | IZDAVANJA U ZAKUP
HIPOTEKOVANE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLANOSTI
HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 204/2021 OD 09.03.2021
GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA

3554

Stambeni
prostor

15.03.2021

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
BEZ ODLAGANJA PO UZZ BR. 204/2021 OD 09.03.2021
GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA

3554

Stambeni
prostor

18.03.2020

Hipoteka | REDA, NA IZNOS OD 188.000,00 EURA, UGOVOR
O HIPOTECI UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE,
UGOVOR O STAMBENOM KREDITU BR.733-90-74 OD
03.03.2020 GODINE, SA ROKOM OTPLATE 300 MJESECI, U
KORIST CKB AD PODGORICA

3554

Stambeni
prostor

18.03.2020

Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDJENJA |
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA, UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE.

3554

Stambeni
prostor

18.03.2020

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA,
UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE

3554

Stambeni
prostor

15.03.2021

Hipoteka NA IZNOS OD 188.440,19 EURA PO OSNOVU
UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR, 204/2021 OD 09.03.2021
GODINE | UGOVORA O STAMBENOM KREDITU BR. 733-90-74
OD 03.03.2020 GODINE, ANEKSA | UGOVORA O KREDITU BR.
733-90-74 OD 03.03.2020, BR. 371/20 OD 19.06.2020
GODINE | ANEKSA Il UGOVORA O KREDITU BR. 733-90-74 OD

03.03.2020 GODINE | OD 11.02.2021 GODINEAJ KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD PEDGORICA™ \

3554

Stambeni
prostor

15.03.2021

Zabrana otudenja i opterecenja ZABILJEZBA ZABRANE: |
OTUDENJA | OPTERECENJA ,KAO | IZDAVANJA U ZAKUP £ |
HIPOTEKOVANE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE, SAGLANGSTY)
HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 204/2021 OD\G9.93,20217
GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA

3554

Stambeni
prostor

15.03.2021

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA




BEZ ODLAGANJA PO UZZ BR. 204/2021 OD 09.03.2021
GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA

Stambeni

Hipoteka | REDA, NA IZNOS OD 188.000,00 EURA, UGOVOR
O HIPOTECI UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE,

3554 t 18.03.2020| UGOVOR O STAMBENOM KREDITU BR.733-90-74 OD
SR 03.03.2020 GODINE, SA ROKOM OTPLATE 300 MJESECI, U
KORIST CKB AD PODGORICA
Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDJENJA |
3554 Stambeni 18.03.2020 OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
prostor e NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA, UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE.
Siantbert Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog zapisa
3554 prastor 18.03.2020| ZABILJEZBA NEPOSREDNE 1ZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA,
UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE
Hipoteka NAIZNOS OD 188.440,19 EURA PO OSNOVU
UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR, 204/2021 OD 09.03.2021
GODINE | UGOVORA O STAMBENOM KREDITU BR. 733-90-74
3554 Stambeni 15.03.2021 0D 03.03.2020 GODINE, ANEKSA | UGOVORA O KREDITU BR.
prostor T 733-90-74 OD 03.03.2020, BR. 371/20 OD 19.06.2020
GODINE | ANEKSA Il UGOVORA O KREDITU BR. 733-90-74 OD
03.03.2020 GODINE | OD 11.02.2021 GODINE U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA
Zabrana otudenja i opterecenja ZABILJEZBA ZABRANE
OTUDENJA | OPTERECENJA ,KAO | IZDAVANJA U ZAKUP
3554 Stambeni 15.03.2021 HIPOTEKOVANE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLANOSTI
prostor A HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 204/2021 OD 09.03.2021
GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA
Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
Stambeni ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA
3554 t 15.03.2021| BEZ ODLAGANJA PO UZZ BR. 204/2021 OD 09.03.2021
G GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA
Hipoteka | REDA, NA IZNOS OD 188.000,00 EURA, UGOVOR
Porodicna O HIPOTECI UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE,
3554 stambena | 18.03.2020| UGOVOR O STAMBENOM KREDITU BR.733-90-74 OD
zgrada 03.03.2020 GODINE, SA ROKOM OTPLATE 300 MJESECI, U
KORIST CKB AD PODGORICA
- Zabrana otudenja i opterecenja ZABRANA OTUDJENJA |
3554 stambena | 18.03.2020 OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
zgrada = NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA, UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE.
Porodicna Zabiljezba neposredne izvrnosti notarskog zapisa
3554 stambena | 18.03.2020| ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA,
zgrada UZZ.BR.232/2020 OD 05.03.2020 GODINE
Hipoteka NA IZNOS OD 188.440,19 EURA PO OSNOVU
UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR, 204/2021 OD 09.03.2021
Prodithg GODINE | UGOVORA O STAMBENOM KREDITU BR. 733-90-74
3554 stambena | 15.03.2021 OD 03.03.2020 GODINE, ANEKSA | UGOVORA O KREDITU BR.
zgrada i 733-90-74 OD 03.03.2020, BR. 371/20 OD 19.06.2020
GODINE | ANEKSA Il UGOVORA O KREDITU BR. 733-90-74 OD
03.03.2020 GODINE 1 OD 11.02.2021 GODINE U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA
Zabrana otudenja i opterecenja ZABILJEZBA ZABRANE
Boradifng OTUDENJA | OPTERECENJA ,KAO | IZDAVANJA U ZAKUP
3554 stambena | 15.03.2021 HIPOTEKOVANE NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLA};IQS:_IJQ\
zgrada . HIP. POVJERIOCA PO UZZ BR. 204/2021 OD 09.,Q3‘.'.2.Q§,‘E,1 @ N\
GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJAL E;BANKE AD
PODGORICA [[ 3 nEi% w2
Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog Fapisa - <o}
Porodicna ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG, ZAPIGA 7
3554 stambena | 15.03.2021| BEZ ODLAGANJA PO UZZ BR. 204/2021 OD 09. 415 B
zgrada GODINE U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD

PODGORICA
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*  ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuCenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajudi iz pravea
mjesta prikijuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koliina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar Ce se vriiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« Hi viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu ~ viS§emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. .

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cletiri ‘stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjedtenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljuéavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i Iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduiu.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

1



je @100mm, pri &emu profil prikljuéka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vade iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pregnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povienje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mara bitt opremlien frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vede.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika vefeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom_ sludaju pune iz ulinog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska

o
Q

o]

Profil prikijutka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione 'mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljufenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvalitetl i
sanitarno-tehni&kim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku. ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja I sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (fjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povréina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrEenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiZne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

predvidjeti separatore za preCiS¢avanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automoblla (garaZe) povrsine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog [li etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarme
zadtite izvoridta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi PO 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaltite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukuru

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacii

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnike dokumentacije. Projekat
unutrasdnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulini vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnigkih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Tehnicki direktor, Izvr3ni dire

AIvfg TomP?revié




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
\C@ Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2“// 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobrac¢aj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,Sl.list Crme Gore —
opstinski propisi, br. 40/18, 60/22 1 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

y
.8

3.

10.
1.

12.

13.
14.

15.

Priklju¢ak UP na javnu saobracéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;
Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikljuka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazec¢im normativima;

Parking mijesta, u =zavisnosti od nadina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i otekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobrac¢ajno-tehnitku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZe¢im standardima,
tehni¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobraéajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Op$stine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (»Sl. list Crne Gore“, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za prikljuenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za optinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi”, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadleZzan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikijugenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odiuke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi“, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrii poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno - tehnickih
uslova za projektovanje prikljucaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Cme Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisanc da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove sachracaja.

Imajugi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu RjeSenja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; afa.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretariiat. kps@bar.me



